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UP/I Broj: 0303 — 1890/18-7 Kotor, 26.06.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupaju¢i po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta Ostoji¢ M. Slavka iz Radanovi¢a, Kotor, na osnovu
¢lana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17, 44/18 ,
63/18 1 11/19) 1 &élana 18 Zakona o upravnom postupku (»SLlist CG« br. 56/14, 24/15 , 40/16 i
37/17) , donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE OSTOJIC M. SLAVKU iz Radanoviéa — Kotor, | |
legalizacija bespravnog stambenog objekta br.1 , koji se nalazi na kat.parc.685/2 KO Prijeradi.
Objekat je spratnosti P+Pk, ukupne netto povriine 75,86m2.

2. Smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.685/2 KO Prijeradi,
br. UP/I 0303-1890/18-6 od 26.06.2020.godine su sastavni dio ovog Rje3enja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri (3) godine od dana izvrinosti RjeSenja o
legalizaciji objekta.

4. RjeSenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2 dispozitiva ovog RjeSenja, donijet ée Glavni gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine RCG —PJ Kotor, upisuje podatke iz ovog Rjedenja u katastar nepokretnosti.

ObrazloZenje

Ostoji¢ M.Slavke, iz Radanoviéa — Kotoer, podnio je zahtjev ovom organu br,UP/T (303-1890/18
od 28.06.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta na kat.parc. 685/2 KO
Prijeradi, objekta br.1, spratnosti P+Pk, povrine 75,96m2.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta,stranka je priloZila:

1. Elaborat br. 22/18,- snimanje i etaZna razrada objekta br.1, na kat.parc. 685/2 KO Prijeradi,
uraden od strane geodetske organizacije »GEOPREMIJER A&V« Doo Kotor, koji je
ovjeren od strane Uprave za nekretnine PJ —-Kotor, br.953-106-610 od 02.03.2018.godine.

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i Dokaz o rijefenim
imovinsko-pravnim odnosima na zemlji$tu na kome je objekat izgraden-Prepis lista
nepokretnosti br.263, br.106-956-1685/2020 od 05.03.2020.godine.

Nakon dostavljanja Poziva br. 0303-1890/18 od 06.02.2020.godine, Ostoji¢ M. Slavko, je u
zakonski ostavljenom roku dostavio:
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1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, br.02-080-1219 od
13.03.2020.godine, zaklju€en izmedu Direkceije za uredenje i izgradnju Kotora 1 Ostoji¢ M.
Slavka, i Priznanicu br.4 od 13.03.2020.godine o uplacenom iznosu od 1.073,95€;

2. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju Regionalnog sistema vodosnabdijevanja br.20-
565/5 od 10.03.2020.godine, izdatu od strane Regionalnog voedovoda Crnogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade br.0402-402/20-5677 od
29.04.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode budZet i finansije;

4, Qvjerena Izjava Ostoji¢ M. Slavka da je odgovoran za $tetu pri€injenu treéim licima nastalu
upotrebom bespravnog objekta br.ovjere 281/20 od 05.03.2020.godine, notara Branke
Kaséelan iz Kotora;

5. Izjava Ostoji¢ M. Slavka, o broju ¢lanova porodiénog domacinstva ovjerena od strane
Gradanskog biora opétine Kotor pod br.819/20 od 05.03.2020.godine;

6. Uvjerenje o prebivali¥tu izdato od strane Ministarstva unutradnjih poslova — filijala za
gradanska stanja i li€ne isprave Kotor br.23-UPI-206 20/2520/2 od 05.03.2020.godine;

7. Potvrda izdata od strane Uprave za nekretnine CG - Podgorica, o neposjedovanju drugog
objekta na teritoriji Crne Gore br.04-482/1 od 03.03.2020.godine;

8. Izjava — Saglasnost zakljudena izmedu Ostoji¢ M. Slavka i Mladena Eri¢a, o davanju
saglasnosti o izgradnji objekta data kod notara i zavedena pod br. UZZ br. 216/2019 u
Kotoru dana 18.03.2019, notara Branke Kaséelan.

Razmatrajuci naprijed navedenu dokumentaciju konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu
vaZeteg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanistickim parametrima LSL Grbalj I (»Sl.list
RCG - opdtinski propisi br.14/10 1 37/13) 1 to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom
zauzetosti, spratno§cu i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u LSL
Grbalj I (»Sl.list RCG — opstinski propisi br. 14/10 i 37/13), a primjenom ¢lana 154 stav 7 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekata (»SLlist CG« br. 64/17, 44/18 , 63/18 i 11/19), donio je
Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbnaizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeni¢nom stanju, priloZzenoj dokumentaciji, na osnovu ¢lana 154, stav 1,3,4,6,7,9, te
¢1.152.¢1.153,&1.156,81.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SlLlist CG« br. 64/17,
44/18 , 63/18 1 11/19), donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mo¥e se uloZiti Zalba Glavnoj
administratorki Opstine u roku od 15 dana od dana prijema istog, preko ovog Sekretarijata taksirana
sa3,00€a.t.

Sam na savjetnica I, R OVLASCENO LICE
Sonja 4 L prav. POTPREDSJEDNIC PsTlNE KOTOR
/’?Oc‘/ /e

SOPUG' Seﬁzrowc spe.polit.pom.

DOSTAVLIENO:

1. Ostoji¢ M. Slavku
2. Upravi za nekretnine PJ - Kotor
. Urbanistitko — gradevinskoj inspekciji
(ﬁj) U dosije predmeta
Arhivi
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Broj: UP/1 0303-1890/18-6 Kotor, 26.06.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje optine Kotor, postupajuéi u predmetu
legalizacije bespravnih objekata, na osnovu ¢lana 154., stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18), te odredaba iz LSL Grbalj 1 (»Sl.list CG-opstinski
propisi«, broj 14/10 i 37/13), donosi:

\. Smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda objekata broj 1 koji se
nalazi na kat.parc.685/2 K.O. Prijeradi

1. Ostoji¢ M. Slavko iz Radanoviéa — Kotor, je podnio dana 28.06.2018.godine zahtjev, broj
UP/1 0303-1890/18, za legalizaciju bespravnog objekta, oznatenog kao objekat broj 1, koji se
nalazi na kat.parc.685/2 K.O.Prijeradi.

2. Ove Smjernice su sastavni dio Rjefenja o legalizaciji objekata, broj UP/I 0303-1890/18-7
od 26.06.2020.godine.

3. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz stava 1. su:

SMJERNICE ZA PRIMJENU I SPROYODENE LSL GRBALJ 1

PRAVILA GRABDENjA
Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
Opéta pravila gradenja i uredenja su definisana po namjenskim zonama i grupisana kao skup
uslova parcelacije i regulacije za odredenu vrstu i namjenu objekata koji se mogu graditi u toj zoni.
Prostor obuhivaéen Planom, prema preovladujucoj namjeni, a u skladu sa svojim specifi¢nostima
podjeljen je na sledece namjenske zone za koje su propisana pravila gradenja:
* povriine za stanovanje,
* zona javne namjene (javne povriine i objekti i povriine od opsteg interesa);
e  zone zelenila o javne saobracajne povriine (kolske, pje3atke i povriine za mirujuéi saobraéaj)
* povrSine za poslovne djelatnosti (trgovacki centri)
+ povrdine za turizam.

Pravila gradenja data su za sve urbanistitke parcele, odnosno parcele na kojima je planirana
gradnja. Pravila gradenja ne utvrduju pravila za izgradnju na pojedinatnoj katastarskoj parceli.
Pravila gradenja su osnov za izdavanje izvoda iz Plana radi dobijanja odobrenja za izgradnju na
lokacijama gde su jasno definisane regulacije ulica i za koje Planom nije propisana dalja razrada
urbanisti¢kim projektima i konkursima.

U okviru lokacije bez obzira na vrstu i namjenu objekta kao i nacina gradnje, moraju biti
ispodtovani svi urbanistitki pokazatelji indeks zauzetosti (Iz) i indeks izgradenosti (Ii) i sva



propisana pravila gradenja. Gradenje i rekonstrukcija objekata dozvoljeni su na svim parcelama
za koje je planom definisana gradevinska linija i pripadajuéi urbanisti¢ki parametri.
Urbanisti¢ko—tehni¢ki uslovi za sprovodenje plana

Izgradnja planiranih objekata dozvoljena je unutar regulacionih linija urbanistitke parcele,
odnosno utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja utvrdenih
Planom, Postoje¢a zgrada, izgradena na osnovu gradevinske dozvole (koja nije privremena), &ji
parametri nisu u skladu sa parametrima datim ovom Studijom, zadrZava postojece parametre, koji
se ne tretiraju kao stefena obaveza prilikom zamjene zgrade, veé se izgradnjom novog objekta
primjenjuju urbanisti¢ki parametri propisani za pripadajuéi blok.

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u saobraéajne,
komunalne objekte i urbanu opremu (nadstre¥nice javnog prevoza, reklamni panoi i sl.) i objekata
i mreZe javne saobracajne 1 komunalne mreZe infrastrukture.

Parcela

Polozaj i oblik parcele

Urbanisti¢ka parcela jeste najmanji dio prostora obuhvaéenog planom koji zadovoljava uslove za
izgradnju propisane planom i koji je namjenjen za gradenje. Urbanisti¢ka parcela moZe se obrazovati na
zemljiStu koje je planom predvideno za izgradnju i koje odgovara uslovima sadrZanim u pravilima
gradenja. Urbanisticka parcela je utvrdena regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine u razdelnim
granicama prema susjednim parcelama. Urbanisti¢ka parcela mora imati pristup sa gradske saobraéajnice
ili javnog puta. Svaka parcela, u principu, treba da je direktno oslonjena na javnu povriinu ulice sa koje
je obezbjeden pristup, a izuzetak predstavljaju one parcele koje se ne graniée sa javhom saobraéajnicom
ili javnom povrdinom, ali imaju trajno obezbjeden indirektan pristup u §irini od najmanje 3,0m.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori¥¢enje parcele u skladu
sa planskim dokumentom.

Urbanisti¢ka parcela namjenjena za gradenje, nezavisno od namjene, treba po pravilu da ima
oblik pravougaonika ili trapeza. Izuzetno se za gradnju mogu Koristiti i parcele nepravilnog oblika i u
tom slu€aju ¢e se izgradnja objekta na parceli prilagoditi obliku parcele u skladu sa uslovima odredene
zone, uliénog poteza ili lokacije.

Veli¢ina parcele

Veli¢ina urbanistitke parcele utvrdena je prema namjeni i vrsti, odnosno naginu postavljanja
objekta na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za odredenu zonu, kojima su uvaZene
specifi¢nosti i zateCeni nadin kori¥¢enja prostora u zoni.

Sirina urbanistitke parcele utvrdena je prema nadinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da
je usaglalen sa preovladuju¢im nadinom postavljanja postojeéih objekata u bloku, odnosno uli¢nom
potezu, a prema uslovima koje parcela mora da ispuni za gradenje objekta odredene namjene. Prilikom
formiranja urbanisti¢kih parcela teZilo se zadrZavanju postojeéih katastarskih parcela i njihovo
pretvaranje u urbanisti¢ke parcele ukoliko su one svojom povriinom zadovoljile uslove.

Postojece katastarske parcele koje su ispod Planom definisanog minimuma, u pogledu povrsine
preparcelacijom-spajanjem sa susjednim katastarskim parcelama imaju moguénost da postanu
samostalne. Dozvoljava se formiranje nove urbanistitke parcele spajanjem ili djeljenjem dvije ili vi¥e
katastarskih parcela, cijelih ili djelova, bez ogranienja maksimalne veli¢ine parcele. Dioba katastarske
parcele na kojoj se nalazi postojeci objekat, moZe se izvrsiti uz uslov da postojeéa zgrada i posle diobe
parcele ispunjava sve date parametre predvidene planom, a u skladu sa zakonom o planiranju i izgradnji.
Formiranje urbanistitke parcele vr§ice se tako da novoformirana urbanisti¢ka parcela nastala diobom ili
spajanjem viSe katastarskih parcela mora da ispuni uslove,

Objekti na urbanisti¢koj parceli se organizuju, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele, u
skladu sa nacinom korid¢enja objekata i prostora, a prema pravilima utvrdenim u odnosu na vrstu i
namjenu planiranih objekata, uz uvaZavanja zateenog nadina organizacije parcela u zoni — planskoj
cjelini. Za izvodenje radova na polaganju podzemnih i vazdusnih vodova za elektroenergetske, PTT,
vodovodne, kanalizacione, toplovodne i gasne instalacije ne vr¥i se parcelacija i preparcelacija



gradevinskog zemljiSta. U ulicama i na mjestima gdje nije uspostavljena planirana regulaciona $irina,
. prilikom izgradnje objekata prethodno uspostaviti punu regulacionu $irinu.

Objekat

Povriina objekta

Bruto razvijena gradevinska povriina (BRGP) objekta je ukupna bruto povr§ina svih korisnih
etaza.

PoloZaj i broj objekata na parceli

Objekti na urbanisti¢koj parceli postavljaju se kao:

» slobodnostojeci — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele,

* objekat u nizu — objekat dodiruje jednu ili dvije bo¢ne granice parcele.

PoloZaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj povrdini i prema granicama
~susjednih parcela, tj. objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno unutar
'Q_prq)stora oivi¢enog gradevinskom linijom.

/' Zaneizgradene novoformirane parcele, prema ovoj Studiji, dozvoljena je izgradnja samo jednog
gfavnog objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli, uz mogucnost izgradnje pomocnog objekta ukoliko su

\__/ ispoStovani propisani maksimalni indeks zauzetosti i izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne
udaljenosti objekata tako da su ispo¥tovani i uslovi protivpoZarne zastite.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode do koje je dozvoljeno
gradenje, a predstavija rastojanje od regulacione linije, odnosno od saobracajnice ili druge javne
povriine.

Podzemna gradevinska linija ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali ne mo¥e da prede
regulacionu, botnu i zadnju granicu parcele prema susjedu. Gradevinska linija na zemlji je linija na kojoj
se postavlja nadzemni objekat. Gradevinska linija za zgradu oznalava poloZaj zgrade prema ulici ili
njenoj regulacionoj liniji. Zgrada se svojim fasadnim zidom - prodeljem na terenu postavlja na
gradevinsku liniju. Gradevinska linija i regulaciona linija ulice kod ivi¢ne izgradnje &ine opitu
regulacionu liniju. Prema nadinu izgradnje odnosi se na zgradu ili ogradu. Za podzemne etaZe zgrade sa
namjenom podrumskih ostava i podzemnih garaza dozvoljena je gradnja do regulacione linije ukoliko
ne ugroZava infrastrukturne objekte, a u unutrasnjosti urbanistitke parcele na udaljenosti od Im prema
susjednim granicama. _

Gradevinska linija iznad zemlje je linija kojom se utvrduje pojas regulacije za nadzemne objekte
od opSteg interesa (nadzemni pjeSatki prelazi, nadzemne pasarele, kao i veze dva objekta i dr.)
Gradevinska linija ispod zemlje je linija kojom se utvrduje pojas regulacije za podzemne objekte
(podzemni pjeSacki prolazi, podzemni garaZni prolazi, komunalni objekti i dr.) Gradevinska linija ispod
vode je linija kojom se utvrduje pojas regulacije za podvodne objekte. Studijom se moZe za pojedine
urbanistitke parcele definisati minimum jedna glavna gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnici,
dvije ili sve. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafidki
sa numeri¢kim podacima i opisno dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pnpadajuée parcele) ili
grafitki. Ovim planskim dokumentom data je jedna gradevinska linija (prema javnoj povr§ini) i
definisana kao linija na kojoj se mora graditi.

Gradevinska linija prema javnoj povrdini definisana je graficki na grafitkom prilogu
..Urbanistitko-tehni¢ki uslovi za sprovodenje plana“. Ostale gradevinske linije date su opisno.

Za slobodnostojeéi objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od granice parcele
sa bo¢nim susjedom je:

» minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno 1,5m,
ili » minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno 0,0m.

Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od granice susjedne
gradevinske parcele na bo¢nom dijelu dvoriita je 3,0m.

Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog
gabarita objekta od granice parcele bo&nog susjeda je 1,5m.



Regulaciona linija

Regulaciona linija (RL) je linija koja razgrani¢ava javno gradevinsko zemljite od parcela koje
imaju drugu namjenu, tj. koje nisu za povrsine ili objekte od opsteg interesa.

Kada se regulaciona i gradevinska linija poklapaju, na zgradama se mogu predvidjeti erkerna
ispustanja, sa maksimalnom $irinom 2/3 $irine trotoara i to na visini od minimum H=2,6m iznad trotoara.
Erkerna ispustanja na zgradama dozvoljena su i u okviru urbanistike parcele pod istim uslovima, uz
poStovanje minimalnog udaljenja od granica susjednih parcela. Rastojanje izmedu dvije regulacione
linije defini$e profil sacbracajno infrastrukturnog koridora, a iznosi minimalno 8,5m.

Minimalno rastojanje izmedu gradevniske i regulacione linije za sve objekte &ija je izgradnja
dozvoljena ovom Studijom je 3,0m. Minimaino rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za
objekte u okviru kojih je u- nadzemnoj ili podzemnoj etaZi uliénog fronta planiran ulaz u garaZu je
3,0m,

R Indeks izradenosti

. |1 Indeks izgradenosti urbanistitke parcele (Ii) predstavlja Koli¢nik bruto razvijene izgradene
I p_(;'vréine svih korisnih etaZa i povrsine urbanistitke parcele izraZene u istim mjernim jedinicama.

47", _Povrdina garaZe i pomoénih prostorija (ostave, kotlarnice i sl.) ne ulazi u ukupnu povrinu objekta,

\'-//ukoliko spratna visina tog prostora nije veéa od 2,4m.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti (Iz) je odnos izmedu bruto povriine pod objektom i povr¥ine parcele izra¥ene u
istim mjenim jedinicama.

Za novu izgradnju, za svaku parcelu je dat planirani odnos nove bruto povr¥ine pod objektom i
povriine urbanisticke parcele, kao faktor ograni¢enja.

Osim minimalne visine etaZe, koja za stambene objekte iznosi 2,8m, a za poslovanje 3,0m, ovim
planom su usvojene i maksimalne visine etaZa, u zavisnosti od namjene i iznose:

* za stambene objekte do 3,5m,

» za poslovne objekte do 4,5m i

* izuzetno, za osiguranje pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveéa visina prizemne
etaze 1zosi 4,5m.,

Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne moZe biti niza od kote nivelete pristupne
saobracajnice. Kota poda prizemlja novog objekta moZe biti najvise do 1,5m visa od nulte kote.

Visina i spratnost objekta

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajmice ili druge javne povr§ine objekta do kote
slemena ili venca objekta.

Ukoliko je saobradajnica ili druga javna povrdina u nagibu, u odnosu na irinu parcele, kota
nivelete saobracajnice se uzima na mestu polovine Sirine parcele. Za objekte na strmom terenu (nanize),
kad je nulta kota niZa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, kota prizemlja moZe biti niZa
maksimalno 1,5m od kote nivelete javnog puta.

Maksimalna spratnost objekta, definisana ukupnim brojem svih etaa bez obzira da li su
suterenske ili nadzemne.

Definisana je i minimalna spratna visina od 2,8m. Krov objekta projektovati kao kos (vifevodan)
sa nagibom 16° do 25°, ili ravan.

Intervencije na objektu

Postoje¢i objekat na parceli moZe se dograditi ili nadzidati do maksimalnih parametara
definisanih Studijom. Ukoliko se postojeéi objekat dograduje ili nadziduje, postojeéi i dogradeni,
nadzidani dio objekta moraju da predstavljaju skladnu arhitektonsku funkcionalnu i oblikovnu cijelinu.
Kod izgradenih objekata zadrzavaju se postojece kote ulaza. Postojeéi  objekti na parceli mogu se
nadzidati do maksimalne visine definisane Studijom. Potkrovlje objekta ili povuleni sprat moZe se
koristiti za stanovanje odnosno dozvoljena je rekonstrukcija ravnih krovova u kose i rekonstrukcija
postojecih kosih krovova sa mogucno$cu koridéenja potkrovlja za prosirenje postojeéeg stanovanja.
Dogradnja objekta moguca je samo unutar utvrdene gradevinske linije prema unutradnjosti parcele i
botno prema susjedu. Dio stambenog prostora moZe se pretvoriti u prostor za obavljanje poslovnih i



komercijalnih djelatnosti, pod uslovom da vrsta djelatnosti ne ugroZava kvalitet stanovanja i Zivotne
sredine, u smislu rukovanja zapaljivim i hazardnim materijama, aerozagadenja, zagadenja bukom i sl, ali
pod uslovom da odnos stanovanja i druge ne-stambene namjene bude u odnosu maksimaino 60:40.

Ogradivanje

Ograda prema ulici moZe da bude zidana (kamena), maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, ili
transparentna, maksimalne visine 1,4m. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van
regulacione linije.  Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se
sadi u osovini granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz
saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na zemlji¥tu vlasnika parcele. Parcela &ija je kota nivelete vi$a za 0,9m od
susjedne moZe se ogradivati transparentnom ogradom do 1,4m visine, koja se mo¥e postaviti na
podzid, ¢iju visinu odreduje nadleZni organ.

Parkiranje
_. Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbeduje na sopstvenoj parceli i izvan javnih
/ povrina prema sledeéim kriterijumima:

* Za stanovanje — 1 PM po jednoj stambenoj jedinici ili turistitkom apartmanu

» Ugostiteljstvo i stanovanje sa ugostiteljstvom — 1 PM na 50m2 izgradene povrsine;

» Hoteli — 1PM na 2 do 4 kreveta, u zavisnosti od kategorije;

» Trgovina 1 PM na 80m? prodajnog prostora;

* Administrativno-poslovni objekti — 1PM na 80m? neto etaZne povrsine;

Ukoliko stambena jedinica ima BRGP veéu od 100m2 , na svakih 50m2 broj parking mjesta se
poveéava za 0,5.

Urbanisti¢ko-tehnitki uslovi za stambene objekte

Stambeni objekti u okviru obuhvata granica LSL Grbalj I grade se kao slobodnostojeéi
objekti. U tekstualnom dijelu ovog LSL-a dat je pregled urbanistitkih parametara po parcelama i
planskim cjelinama.

Zavr§na obrada fasada objekata je zidana ili oblo¥ena kamenom. U pogledu velidine i irine
parcele za zonu stanovanja vaZe sljededi uslovi:

* za slobodnostoje¢i poroditni stambeni objekat minimalna povrdina parcele je 800m?, a
minimalna $irina parcele 20,0m;

* za dvojne stambene objekte minimalna povrina parcele je 700m? (dve po 350m?)

* za objekte u neprekinutom nizu, minimalna povriina parcele je 300m?, a minimalna $irina
parcele 8m;

* za objekte u prekinutom nizu, minimalna povr§ina parcele je 400m?, a minimalna &irina parcele
12m; Dozvoljene djelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namjene su iz oblasti:

« trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe 3iroke potrodnje i dr.),

* usluZnog zanatstva (pekarske, poslasti¢arske, obucarske, krojatke, frizerske, fotografske radnje
idr),

* usluznih djelatnosti (knjiZara, kopirnica, videoteka, hemijska &istionica i dr.),

* ugostiteljstva (restoran, taverna, ¢ajdZinica, kafe-bar, picerija i sl.),

« zdravstva (apoteka, op§te i specijalistitke lekarske ordinacije i sl.),

* socijalne zaStite (servisi za Cuvanje djece, vrtiéi, obdanista, igraonice za djecu, sme¥taj i nega
starih i iznemoglih lica i sl.),

» kulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice, bioskopske i pozorisne sale i sl.),

» zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice),

* sporta (teretane, vezbaonice, acrobik, fitnes, bodibilding i sl.),

* postovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, poite, predstavnistva, agencije, poslovni
biroi i sl.),

* i druge djelatnostl uz uslov da ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i uslove stanovan_]a bukom,
gasovima, otpadnim materijama ili drugim 3tetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima se
u potpunosti obezbjeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbijedene uslove priklju¢ka na komunalnu
infrastrukturnu mrezu, i da se u skiadu sa namjenom i kapacitetima moZe obezbijediti potreban, propisan
broj parking mjesta za korisnike.



U zoni stanovanja nije dozvoljena:

* izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male privrede i prizvodnog
zanatstva,

* izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica zanatskih radionica (bravarskih, autome-
hanicarskih, autolimarskih, autopraonica, vulkanizer drvara i sl.), proizvodni objekti male privrede,
skladita. Odnos stambene i nestambene namjene u objektu mozZe biti najvide 60:40.

U zoni stanovanja maksimalni planirani urbanisti¢ki parametri su:

< » Indeks zauzetosti (Iz) do 25%;
S + Indeks izgradenosti (Ii) do 0,60;
“ * Spratnost do P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje).
f : Minimalni procenat zelenih povriina na parceli je 35%. Za prostor u obuhvatu plana stanovanje je

podueljeno na zone sa stanovanjem niske gustine.
g / Na jednoj urbanisti¢koj parceli dozvoljena je 1zgradn_]a jednog-glavnog objekta,sa mogucnoécu
——— 1zgradnje pomoénih objekata (garaZa,letnja kuhinja,ostava i sl.) uz uslov da je maksimalna visina etaze
pomoénog objekta 2,4m;

Izuzetno,za parcele namjenjene individualnom ruralnom stanovanju koje imaju povr§inu veéu od
1600m2, moguca je fazna realizacija na nadin §to ée se moci izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za 2 i
vile objekata,uz uslov da je neophodno za tu parcelu prethodno uraditi idejni projekat koji mora
zadovoljiti urbanisticke parametre date planom za tu zonu ( urbanisti¢ku parcelu)

— Indeks zauzetosti,Indeks Izgradenosti i spratnost

Preostale povrsine na parceli su tzv. stobodne povriine, ¢ija struktura je sloZenija; i to:

- zelene povrdine,

- (saobracajne) pje¥acke povriine,

- saobracajne kolovozne (pristupne), i

- saobracajne za stacioniranje vozila: parkinzi i garaZe;

Zelene povriine na parceli:

One treba da iznose najmanje 10 do 15 m2 po jednom korisniku na parceli;

PjesaCke povriine su pokrivene ili poplodane staze, kao 3to su pristupi kuéama, trotoari oko kuce
i djedja igralista (djelovi). Ont iznose od 2,0 (za visoke objekte) do 6,0 m2 (za niske objekte) po jednom
stanovniku; Saobraajne, kolovozne (pristupne) povr¥ine — Ako se nalaze na parceli, sve su izuzetno
male, ¢ak i za slu¢ajeve da postoje ve¢ povriine za parkiranje na povrdini i iznose od 0 — 3,75 m2 po
jednom stanovniku. 3.8.4.1. PoloZaj objekta Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije za
novoplanirane stambene objekte je 3,0m.

Za slobodnostojeéi stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od
granice parcele sa bo¢nim susjedom je: * minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima
naspramnih fasada minimalno 1,5m ili * minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima
naspramnih fasada minimalno 0,0m.

Za dvojne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od granice
susjedne gradevinske parcele na bo¢nom dijelu dvori$ta je 3,0m.

Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog
gabarita objekta od granice parcele bonog susjeda je 1,5m. Dozvoljena je izgradnja podrumske i
suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehniCke i hidrotehnitke prirode. Gustina naseljenosti 80-150
st/ha Indeks zauzetosti Do 25 % Indeks izgradenosti Do 0.6 Spratnost od P+0 do P+1+Pk Minimalni
procenat zelenih povr$ina na parceli 35%

Povriina suterenske etaZe ne ulazi u obra¢un BRGP ukoliko se Koristi kao garazni prostor, ostava
ili tehni&ka prostorija.
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